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art. 40
Art. 40. [Data wej$cia w zycie]

Rozdzial 3

Mieszkaniowy zasob gminy

Art. 21c. [Okresowa weryfikacja spelniania przez najemce kryterium wartosci dochodu]

1. Gmina, nie cze¢sciej niz co 2,5 roku, weryfikuje spetnianie przez najemcow, z wytgczeniem umow
najmu socjalnego lokalu, kryterium wysokosci dochodu uzasadniajacej oddanie w najem lub podnajem

lokalu.

2. Na pisemne zadanie gminy najemca jest obowigzany do zlozenia w terminie miesigca od dnia
otrzymania zgdania gminy deklaracji o wysoko$ci dochodow cztonkow gospodarstwa domowego w
okresie 3 miesigecy poprzedzajacych ztozenie deklaracji. W deklaracji o wysokosci dochodow
cztonkéw gospodarstwa domowego uwzglednia si¢ osoby bedace cztonkami gospodarstwa domowego
w dniu jej sktadania. Deklaracje sktada si¢ zgodnie z wzorem okre§lonym przez rad¢ gminy na
podstawie art. 7 ust. 1e ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o dodatkach mieszkaniowych. W przypadku
nieztozenia deklaracji gmina moze podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% warto$ci odtworzeniowej w skali

roku.

2a. W razie watpliwos$ci co do wiarygodnosci informacji 1 danych zawartych w deklaracji, o ktorej
mowa w ust. 2, gmina moze wezwac najemce¢ do udostepnienia dokumentoéw potwierdzajacych
wysokos¢ dochodéw wykazanych w tej deklaracji, w tym zaswiadczenia naczelnika wtasciwego
miejscowo urzedu skarbowego, o wysokosci dochodow uzyskanych przez najemce oraz innych

cztonkow jego gospodarstwa domowego, wyznaczajac termin nie krétszy niz 30 dni od dnia
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otrzymania wezwania. W przypadku nieudostepnienia zagdanych dokumentéw gmina moze

podwyzszy¢ czynsz do kwoty 8% wartosci odtworzeniowej w skali roku.

3. Deklaracje, o ktorej mowa w ust. 2, sktada si¢ pod rygorem odpowiedzialno$ci karnej za ztozenie
falszywego oswiadczenia. W deklaracji zamieszcza si¢ klauzulg w brzmieniu: "Jestem swiadomy
odpowiedzialnos$ci karnej za zlozenie fatlszywego o§wiadczenia". Klauzula ta zastgpuje pouczenie

organu o odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatlszywego o§wiadczenia.

4. W przypadku ztozenia deklaracji po uptywie terminu, o ktérym mowa w ust. 2, lub udostgpnienia
dokumentéw, o ktérych mowa w ust. 2a, po uplywie wyznaczonego przez gming¢ terminu, przepisy ust.

5-13 stosuje si¢ odpowiednio.

5. Jezeli $redni miesieczny dochdd gospodarstwa domowego najemcy w przeliczeniu na czlonka
gospodarstwa domowego w okresie 3 miesi¢cy poprzedzajacych ztozenie deklaracji jest wyzszy niz
dochod okreslony na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy, o ktérej mowa w art. 21
ust. 1 pkt 2, dotyczacych wysokosci dochodu gospodarstwa domowego uzasadniajacej oddanie w
najem lub podnajem lokalu, wysoko$¢ czynszu ustala si¢, wypowiadajac jego dotychczasowa

wysokos¢ najpozniej na koniec miesigca kalendarzowego, zgodnie z ponizszym wzorem:

D
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gdzie poszczegdlne symbole oznaczaja:
C - nowa wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego,

Cy - wysokos¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego, jaka obowiazywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstva domowego o danej liczbie czlonkéw wysoko$¢ dochodu nie przekraczata dochodu

okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy,

D - $redni miesigczny dochdd gospodarstwva domowego najemcy w okresie 3 miesigcy

poprzedzajacych ztozenie deklaracji,

n - liczba 0s6b w gospodarstwie domowym najemcy, a w przypadku jednoosobowego gospodarstwa

domowego wartos¢ 1,2,

Lgn - okreslona na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy wysokos¢ dochodu
gospodarstva domowego o danej liczbie czlonkdéw, w przeliczeniu na cztonka gospodarstwa

domowego, uzasadniajaca oddanie w najem lub podnajem lokalu.

6. Wysoko$¢ czynszu za najem lokalu mieszkalnego ustalona na podstawie wzoru, o ktérym mowa w
ust. 5, nie moze by¢ nizsza niz wysokos$¢ czynszu, jaka obowigzywataby w przypadku, gdyby dla
gospodarstwa domowego o danej liczbie cztonkéw wysokos¢ dochodu nie przekraczata dochodu
okreslonego na podstawie kryteriow zawartych w uchwale rady gminy. Wysoko$¢ czynszu nie moze

jednoczesnie przekroczy¢ w skali roku 8% wartosci odtworzeniowej lokalu.

7. Termin wypowiedzenia wysokosci czynszu, o ktérym mowa w ust. 5, wynosi 3 miesigce.



Wypowiedzenia wysokosci czynszu dokonuje si¢ w formie pisemnej pod rygorem niewaznosci.

8. W przypadku gdy podwyzka wysokosci czynszu, o ktorej mowa w ust. 5, przekracza 50%
dotychczasowej wysokosci czynszu, najemca, przez pierwsze 6 miesiecy obowigzywania podwyzki,
wnosi czynsz w wysokosci odpowiadajacej 150% dotychczasowej wysokosci czynszu.

9. Jezeli w okresie obowigzywania czynszu ustalonego na podstawie ust. 5 dochody najemcy ulegng
obnizeniu, najemca moze, nie wczesniej niz po uptywie 6 miesiecy od dnia ostatniej podwyzki,
wystapi¢ do wlasciciela z wnioskiem o ponowne ustalenie wysokosci czynszu stosownie do aktualnie
osigganych dochodéw. Do wniosku najemca dotgcza deklaracje, o ktorej mowa w ust. 2. Do obliczenia

nowej wysokos$ci czynszu przepisy ust. 5 i 6 stosuje si¢ odpowiednio.

10. Obnizona wysoko$¢ czynszu, o ktorej mowa w ust. 9, obowigzuje od poczatku miesigca

nastepujacego po dniu jej ustalenia.

11. W ciagu 2 miesi¢cy od dnia wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 5, najemca moze:
1) odmoéwic na pismie przyjecia podwyzki ze skutkiem rozwigzania umowy najmu, z uplywem
okresu wypowiedzenia, o ktorym mowa w ust. 7, albo
2) zakwestionowac¢ podwyzke, o ktoérej mowa w ust. 5, wnoszac do sadu pozew o ustalenie, ze
podwyzka jest niezasadna albo jest zasadna, lecz w innej wysokosci; udowodnienie zasadnosci
podwyzki cigzy na wiascicielu.

12. W przypadku:
1) okreslonym w ust. 11 pkt 1 najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w dotychczasowej
wysokosci do dnia rozwigzania umowy najmu;

2) okreslonym w ust. 11 pkt 2 najemca jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w dotychczasowe]

wysokosci do dnia uprawomocnienia si¢ orzeczenia sgdu konczacego postgpowanie w sprawie;

3) gdy najemca nie skorzysta z prawa przystugujacego mu na podstawie ust. 11, od uptywu terminu
wypowiedzenia jest obowigzany uiszcza¢ czynsz w wysokosci wynikajacej z wypowiedzenia, z

uwzglednieniem ust. 8.

13. W przypadku uznania przez sad podwyzki wysokosci czynszu za zasadng, chocby w innej
wysokosci niz wynikajaca z wypowiedzenia, najemca jest obowigzany do zaptaty kwoty
odpowiadajacej roznicy miedzy podwyzszonym a dotychczasowym czynszem, za okres od uptywu

terminu wypowiedzenia, z uwzglednieniem ust. 8.



