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PROJEKT TECHNICZNY

A. Dokumenty dolaczone do opracowania

1. Os$wiadczenie projektanta o sporzadzeniu projektu zgodnie z obowigzujacymi przepisami i zasadami wie-
dzy technicznej

Na podstawie art. 34 ust. 3d pkt. 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2026 poz. 524
wraz z pdzniejszymi zmianami) o§wiadczam, ze projekt pn.:

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustugowego
ul. Kilinskiego 11
na dzialce geod. nr 667/7 w obrebie 0004 Centrum
jedn. ewid.: 020202_1 — Dzierzoniéw

opracowany zostat zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami i zasadami wiedzy technicznej oraz zgod-
nie z posiadanymi uprawnieniami.

2. Kopia decyzji o nadaniu uprawnien budowlanych oraz kopia za§wiadczenia o przynalezno$ci projektanta do
wlasciwej izby.



Dzierzoniowski Zarzad Budynkéw Mieszkalnych Sp z o.0.
ul. Bielawska 15, 58-200 Dzierzoniow
tel. (74) 646-46-00, biuro@dzbm.dzierzoniow.pl

B. PROJEKT TECHNICZNY — CZESC OPISOWA
1. Dane wyj$ciowe do opracowania projektu
1.1. Przedmiot opracowania

Przedmiotem opracowania jest projekt rozbiorki pawilonu handlowo-uslugowego zlokalizowanego na dziat-
ce geod. Nr 667/7 w obrebie Centrum w jedn. ewid.: nr 020202 _1 — Dzierzoniéw przy ul. Kilinskiego 11. Bu-
dynek i dziatka na ktorej si¢ on znajduje w zasobach Gminy Miejskiej Dzierzoniow.

1.2. Podstawa opracowania

Podstawa opracowania jest zlecenie o wykonanie prac projektowych zawarte z Gming Miejskg Dzierzoniow
bedacej whascicielem dziatki i nieruchomosci geod. nr 667/7 w obrebie 0004 Centrum.

1.3. Podstawa merytoryczna

* Inwentaryzacja architektoniczno-budowlana

*  Wizja lokalna

*  Aktualne Polskie Normy i Prawo Budowlane

* Ustawa z dn. 7 lipca 1994r. - Prawo Budowlane

* Ustawa z dn. 27 marca 2003r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

* Ustawa z dn. 16 kwietnia 2004r. O wyrobach budowlanych

» Ustawa z dn. 14 grudnia 2012r. O odpadach

* Ustawa z dn. 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska

* Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r.
w sprawie ustalania geotechnicznych warunkow posadawiania obiektow budowlanych

* Rozporzadzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 r. w sprawie szczegdtowego zakresu i for-
my projektu budowlanego

* Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych
przepisow bezpieczenstwa i higieny pracy.

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny
pracy podczas wykonywania robéot budowlanych

* Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie informacji dotyczacej
bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia

» Kopia mapy zasadniczej

1.4. Cel i zakres opracowania

Celem niniejszego opracowania projektu rozbiorki jest uzyskanie na jego podstawie prawomocnej decyzji o
pozwoleniu na rozbiorke pawilonu handlowo-ustugowego.
Zakres opracowania obejmuje opis sposobu wykonania prac rozbiorkowych, wywozu i utylizacji materiatow
rozbiorkowych, a takze wykonania prac porzadkowych terenu po przeprowadzonej rozbiorce.

2. Opis ogolny
2.1. Lokalizacja

Obiekt objety opracowaniem zlokalizowany jest w miejscowosci Dzierzoniow, przy ul. Kilinskiego 11 na
dzialce geodezyjnej nr 667/7 w obrebie 0004 Centrum, w jednostce ewidencyjnej nr 020202 1 — Dzierzoniow.
Budynek nie jest objgty ochrong konserwatorska. Obiekt znajduje si¢ na terenach zabudowy wielofunkcyjne;j
centrum Dzierzoniowa. Dla terenu na ktérym zlokalizowany jest pawilon brak jest uchwalonego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego.

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustlugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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tel. (74) 646-46-00, biuro@dzbm.dzierzoniow.pl

Dojazd do budynku mozliwy jest od strony ul. Kilinskiego. Wejscie do budynku zlokalizowane jest od strony
poinocno- zachodniej bezposrednio z terenu przylegajacego do obiektu tj. z ogdlnodostepnego ciggu pieszego.
Obiekt budowlany znajduje si¢ na terenie ptaskim. W najblizszym sgsiedztwie znajdujg si¢ budynki o charakte-
rze mieszkalnym oraz niemieszkalnym.

-

2.2. Opis obiektu przeznaczonego do rozbiorki.

2.2.1. Opis ogdlny.

Obiekt w catosci jest budynkiem handlowo-ustugowym o konstrukcji tradycyjnej, lekkiej drewnianej oraz
murowanej z elementéw drobnowymiarowych— cegly, pustakow. Budynek zostat wzniesiony w II. pol. XX w.
Zrealizowany jest na nieregularnym rzucie. Obiekt jest niepodpiwniczony. Od strony potudniowo-zachodniej
przylega bezposrednio do budynku o charakterze niemieszkalnym. Posadowiony jest najprawdopodobniej na
tawach zelbetowych. Przekryty jest dachem dwuspadowym o konstrukcji drewnianej krytym papa asfaltowa na
deskowaniu petnym. Stolarka drzwiowa wykonana jest jako stalowa. Stolarka okienna — drewniana. Do budyn-
ku s3 doprowadzone byly media — nieczynna instalacja elektryczna i wodnokanalizacyjna.

Obiekt zalicza si¢ do grupy budynkow niskich. Roboty rozbiérkowe bedg wykonywane do poziomu terenu
wraz z rozbidrka fundamentu. Budynek jest obecnie nieuzytkowany. Obiekt objety opracowaniem znajduje si¢
w ztym stanie technicznym uzasadniajacym jego rozbiorke.

2.2.2.Dane techniczne charakteryzujace obiekt przeznaczony do rozbidrki.

Rodzaj konstrukc;ji: murowana, drewniana, zelbetowa
Rok budowy: II pot. XX w. (data szacowana)
Powierzchnia zabudowy: ~50,55 m?

Kubatura: ~ 136,50 m*

Liczba kondygnacji: 1 nadziemna

Wysokos$¢: ~ 3,20m w najwyzszym punkcie

Rozbidrka pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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2.2.3.0pis i1 ocena stanu technicznego

*  Fundamenty

Nie dokonywano odkrywek fundamentow. Budynek posadowiony najprawdopodobniej na tawach zelbeto-
wych. Sciany fundamentowe murowane z cegly.
Stan techniczny fundamentow okresla si¢ jako zadowalajacy.

« Sciany
Sciany zewnetrzne i wewnetrzne wykonane sa z elementéw drobnowymiarowych — cegly, pustakow uktada-
nych na zaprawie cementowo-wapiennej. Sciany zewnetrzne wykonane rowniez w konstrukcji lekkiej drewnia-
nej z wypelnieniem przestrzeni materiatami dociepleniowymi. Widoczne zawilgocenia i zagrzybienia $cian we-
wnetrznych.
Stan techniczny $cian okresla si¢ jako dostateczny i zty.

* Dachi pokrycie dachowe

Dach na budynku zrealizowany jest jako dwuspadowy zrealizowany w oparciu o konstrukcje drewniang kro-
kwiowa. Pokrycie dachowe stanowi papa asfaltowa na deskowaniu pelnym. W trakcie kontroli stwierdzono
uszkodzenia elementow wigzby dachowej. Widoczne znaczne ugigcie w czgsci srodkowej. Pokrycie dachowe
jest nieszczelne.

Stan techniczny dachu okresla si¢ jako zty.

e Obrobki blacharskie

Rynny, rura spustowa (elewacja frontowa) oraz obrobki blacharskie z blachy ocynkowanej. Widoczna koro-
zja pasa nadrynnowego. Od strony elewacji tylnej rura spustowa z PCV. Widoczne ugigcie rynny.
Stan techniczny obrobek blacharskich okresla si¢ jako dostateczny.

* Schody

Schody zewnetrzne wejsciowe do pawilonu ceglano-betonowe, wykonczone ptytkami typu gres. Pierwszy
stopien uszkodzony, widoczne liczne uszkodzenia oktadziny z ptytek.
Stan techniczny schodow okresla si¢ jako dostateczny.

*  Tynki

Sciany zewnetrzne w cze$ci murowanej wykonczone byty tynkiem zwyklym cementowowapiennym. Stwier-
dzono liczne uszkodzenia i ubytki tynkoéw. W czgsci docieplonej tynki cienkowarstwowe. Tynki uszkodzone
mechanicznie, zawilgocone.

Stan techniczny tynkoéw zewnetrznych okresla si¢ jako zty.

e Stolarka drzwiowa

Stolarka drzwiowa wejsciowa stalowa. Drzwi otwierane na zewnatrz. Nie zaobserwowano znacznych uszko-
dzen.
Stan techniczny stolarki drzwiowej okresla si¢ jako $redni.

e Stolarka okienna

Stolarka okienna drewniana. Nie zaobserwowano znacznych uszkodzen.
Stan techniczny stolarki okiennej okresla si¢ jako $redni.

e Posadzka

Posadzka betonowa wykonczona ptytkami gresowymi.
Stan techniczny posadzki okresla si¢ jako $redni.

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustlugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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2.2.4.Dokumentacja fotograficzna

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustlugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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2.4. Rodzaj 1 kategoria obiektu budowlanego

Obiekt objety opracowaniem to budynek o charakterze handlowo-ustugowym. Zgodnie z zalacznikiem do
ustawy z dn. 7 lipca 1994r. — Prawo Budowlane (Dz. U. z 2026r. poz 524) obiekt zalicza si¢ do kategorii obiek-
tow budowlanych oznaczonych jako — Kategoria XVII — budynki handlu, gastronomii i ustug.

2.5. Obszar oddziatywania obiektu

Obszar oddziatywania inwestycji mie$ci si¢ w calosci na dzialce, na ktorej obiekt zostat pierwotnie wzniesio-
ny tj. na dz. 667/7 w obrebie Centrum w jednostce ewidencyjnej nr 020202 1 — Dzierzoniow.

Realizacja planowanej rozbiorki nie powoduje ograniczenia dostgpu do drogi publicznej, mozliwosci korzy-
stania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz mediow. Nie wptywa rowniez negatywnie na do-
step do $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi i nie zmienia, a takze nie zakloca do-
jazdu do innych nieruchomosci.

2.6. Opinia dotyczaca wykonywanych robot

Zadna z projektowanych prac nie wplynie negatywnie i nie pogorszy istniejacego stanu technicznego budyn-
ku wielorodzinnego do ktdrych przylegaja komorki gospodarcze oraz innych obiektow sasiadujacych.

2.7. Przepisy BHP

Roboty rozbiorkowe prowadzi¢ zgodnie z projektem rozbiorki, obowigzujagcymi normami oraz rozporzadze-
niem Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrze$nia 1997 r. w sprawie ogdlnych przepiso6w bezpieczen-
stwa 1 higieny pracy podczas wykonywania robot budowlanych (Dz.U. 2003 nr 169 poz. 1650) i Rozporzadze-
niem Ministra Infrastruktury z dnia 6 lutego 2003 r. w sprawie bezpieczenstwa i higieny pracy podczas wyko-
nywania robot budowlanych (Dz.U. z 2003 nr 47 poz. 401).

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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2.8. Uwagi og6lne

Po wykonaniu projektowanych robot teren zajety pod ich wykonanie zostanie uporzadkowany i przywrdocony
do stanu pierwotnego. Projektowane roboty bedg przeprowadzone na terenie ograniczonym do minimum w
celu maksymalnego zmniejszenia czasowej ingerencji w srodowisko. Rozbiodrka bedzie realizowana na obsza-
rze, gdzie w sgsiedztwie wystepuje obiekt wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw. W przypadku znalezienia
w trakcie prac ziemnych przedmiotow archeologicznych nalezy niezwlocznie zawiadomi¢ o tym fakcie Woje-
wodzki Urzad Ochrony Zabytkow.

3. Opis sposobu, zakresu 1 kolejnosci prowadzenia robot rozbidrkowych

3.1. Uwagi ogdlne

Przed przystapieniem do robot nalezy wykona¢ wszystkie niezbedne zabezpieczenia. Podczas prowadzenia
prac rozbidrkowych nalezy uniemozliwi¢ dostep do terenu przez osoby trzecie. Przed przystapieniem do robot
rozbiorkowych pracownicy powinni zosta¢ zapoznani z programem rozbiorki i poinformowani o bezpiecznym
sposobie ich wykonania. Roboty rozbidérkowe nalezy prowadzi¢ rgcznie. Rozbierane elementy musza by¢ od
razu usuwane rgcznie z obrgbu budynku wprost do zamknietych kontenerdw na gruz i wywozone na wysypi-
sko.

3.2. Zakres i kolejnos¢ prowadzenia rozbiorki

*  Wylaczenie terenu z uzytkowania przez oznakowanie i wygrodzenie;
*  Wyznaczenie miejsc sktadowania materiatow z rozbiorki;

*  Sprawdzenie;

*  Rozbiorka budynku;

*  Wywbz gruzu i innych materialéw z rozbiorki;

*  Uporzadkowanie terenu w obrebie prac rozbiorkowych;

*  Przywrdcenie terenu do stanu pierwotnego.

3.3. Opis sposobu zapewnienia bezpieczenstwa i mienia

*  Wykonawca przed przystgpieniem do wykonywania prac rozbiorkowych powinien zapoznaé pracowni-
kéw z programem rozbidrki i pouczy¢ o bezpiecznym sposobie jej wykonania. Teren prowadzonych ro-
bot rozbidrkowych nalezy wygrodzi¢ taSmami i oznakowac tablicami ostrzegawczymi i tablicg infor-
macyjna.

»  Strefe niebezpieczng nalezy ogrodzi¢ i oznakowaé w sposob uniemozliwiajacy przebywanie w strefach
ochronnych o0séb niezwigzanych bezposrednio z rozbiorka.

*  Przed dopuszczeniem pracownika do pracy nalezy zaopatrzy¢ go w odziez roboczg i ochronng. Prowa-
dzenie robot rozbidorkowych o zmroku, przy sztucznym $wietle lub przy ztej widocznosci jest zabronio-
ne.

*  Prace rozbiorkowe nie beda wykonywane w ztych warunkach atmosferycznych takich jak deszcz, $nie-
zyce, silne wiatry.

* W czasie prowadzenia robot rozbiérkowych przebywanie ludzi na elementach demontowanych jest za-
bronione.

* Pracownicy przebywajacy na stanowiskach pracy znajdujacych si¢ na wysoko$ci najmniej 1m od po-
ziomu ziemi powinni by¢ zabezpieczeni przed upadkiem z wysokosci.

» Jezeli zachodzi mozliwo$¢ przewrocenia czesci konstrukcji obiektu przez wiatr, prowadzenie prac roz-
bidrkowych jest zabronione.

* Roboty nalezy wstrzymac¢ w przypadku gdy predkos$¢ wiatru przekracza 10m/s.

* Usuwanie jednego elementu nie powinno wywolywac nieprzewidzianego spadania lub zawalenia inne-
go.

*  Obalanie $cian lub innych czgsci obiektu przez podkopywanie i podcinanie jest zabronione. Materialy

pochodzace z rozbiorki beda bezposrednio gromadzone w kontenerach na odpady, a nastgpnie wywo-
zone na sktadowisko.

Rozbiorka pawilonu handlowo-ustugowego przy ul. Kilinskiego 11 w Dzierzoniowie
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4. Projekt rozbiorki obiektu

Zgodnie z zatozeniami rozbiorce podlegaja wszystkie elementy budynkow. Wykonanie rozbiorki nie naruszy
interesOw 0sob trzecich przy zachowaniu srodkow eliminujgcych wptyw prowadzonych prac na otoczenie oraz
zabezpieczajacych ludzi i mienie.

4.1. Roboty przygotowawcze

Nalezy wykona¢ tymczasowe ogrodzenie terenu rozbiorki, uniemozliwiajace dostep oséb nieupowaznionych
na teren prowadzenia prac wraz z montazem odpowiedniego oznakowania terenu. Nastgpnie wyznaczy¢ miej-
sce sktadowania materiatow rozbiorki. Miejsca do sktadowania powinny by¢ podzielone z uwzglgdnieniem
réznorodnosci odpadow. Wokot terenu wyznaczy¢ przestrzen manewrowa dla samochodow transportujacych
elementy rozbiorkowe.

4.2. Roboty rozbiorkowe

Wykonaé zabezpieczenia opisane w punkcie poprzedzajacym, a nastepnie przystapi¢ do prac rozbidrkowych.
Roboty prowadzi¢ w nastepujacej kolejnosci:
» przed rozpoczeciem robot rozbiorkowych nalezy sprawdzi¢ i odtaczy¢ od rozbieranego obiektu wszyst-
kie czynne i nieczynne instalacje (sie¢ elektryczna, instalacja wodnokanalizacyjna).
* reczne rozebranie drewnianej konstrukcji dachowej,
* usunigcie skrzydel drzwiowych, okiennych,
* reczna rozbiodrka $cian,
* rozebranie posadzki,
* rozbiorka fundamentow.

4.3. Roboty porzadkowe

Po usunigciu pozostatosci budynku teren nalezy wyréwnac i uporzadkowac.

4.4. Zagospodarowanie odpadow
Wszelkie odpady powstate w wyniku rozbiorki muszg zosta¢ przewiezione do odpowiednich miejsc utyliza-

cji.
W tym celu nalezy:

e spryzmowany gruz zalegajacy w wyznaczonym miejscu sktadowania zatadowac na samochéd lub bez-

posrednio do konteneréw i wywiez¢ na sktadowisko,

*  pape z pokrycia dachowego wywiez¢ do miejsca ich utylizacji,

* materialy nie majace wartosci uzytkowej wywiez¢ na wysypisko $mieci,

* pozostale niewymienione elementy wywiez¢ zgodnie z ich przeznaczeniem.

4.5. Informacje o wptywie rozbiorki na srodowisko

Projektowana rozbiorka budynku handlowo-ustlugowego nie wptynie w zaden sposéb ujemnie na §rodowi-
sko.

4.6. Narzegdzia i maszyny stosowanie przy rozbiorce

Do prowadzenia prac rozbidorkowych przewiduje si¢ stosowanie nastgpujacych maszyn i narzedzi:
*  koparka sredniej wielkosci,
* samochdd cigzarowy — wytadowczy,
* miloty elektryczne, elektronarzedzia.
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5. Opinia techniczna okreslajaca wplyw rozbidrki na budynek sasiadujacy

Budynek przeznaczony do rozbiorki zlokalizowany jest w obrebie jednej dziatki i bezposrednio przylega do
budynku o charakterze niemieszkalnym. Rozbierany budynek nie posiada podpiwniczenia, a jego fundament
jest niezalezny. Sciany budynku przeznaczonego do rozbiorki nie sa konstrukcyjnie powiazane z budynkiem sa-
siadujgcym.

W zwigzku z powyzszym stwierdza si¢, ze rozbidrka przedmiotowego obiektu nie wptynie negatywnie na
stan techniczny budynku sgsiadujgcego.

Prace rozbidérkowe pozytywnie wptyna na otoczenie i estetyke pobliskiego terenu.

6. Uwagi koncowe

*  Przestrzega¢ zasad obowiazujacych przy wykonywaniu robot rozbiorkowych oraz obowigzujacych
przepisow BHP.

* W trakcie prowadzenia rob6t rozbiérkowych nalezy zapewni¢ ciagly nadzor osoby posiadajacej odpo-
wiednie uprawnienia budowlane.

* W trakcie robot dokonywac biezacej oceny stanu technicznego poszczegdlnych elementéw i w miare
potrzeb wykonywac¢ niezbedne zabezpieczenia lub wzmocnienia konstrukcji. Zabrania si¢ podczas prac
rozbiorkowych przebywania na i pod demontowanymi elementami. Przestrzega¢ technologii i sposobu
prowadzenia prac rozbidorkowych.

* Po zakonczeniu prac rozbiérkowych uporzadkowac teren.
7. Informacja BiOZ

Dla inwestycji opisanej powyzej nie jest wymagane sporzadzenie planu BIOZ.
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